
__________________________________________________________ 
Procedura esecutiva n.  140/10 R.G.E. 

 
TTRRIIBBUUNNAALLEE  OORRDDIINNAARRIIOO  DDII  LLUUCCEERRAA   

  
--  pprroocceedduurraa  eesseeccuuttiivvaa  nn..    114400//1100  --  

 
 

giudice: dr. s. antonucci 
 

  
 

“PETRONZI Francesco” 
- Avv. A. G. Carretta - 

– creditore – 

 
 C O N T R O  

 
“ Esecutato” 

– debitore – 
 

 
 
 
 
 
CCOONNSSUULLEENNZZAA  TTEECCNNIICCAA  EESSTTIIMMAATTIIVVAA  

 
 
 
 
 

IL C.T.U. 
               

 ing. Massimiliano Virgilio Steri 
 
 
 



MVS 
 

 
 

 
TTRRIIBBUUNNAALLEE  OORRDDIINNAARRIIOO  DDII  LLUUCCEERRAA  

 
 

 
 

GIUDICE : DR. S. ANTONUCCI 
 
 

 
 

PROCEDURA  ESECUTIVA N. 140/10 
 
 
 
 

““PPEETTRROONNZZII  FFrraanncceessccoo”” 
CREDITORE 

C/ 
 

““EEsseeccuuttaattoo””  
DEBITORE 

 
  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IL C.T.U.: ING. MASSIMILIANO VIRGILIO STERI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

SSOOMMMMAARRIIOO  
 
 

 
 
 INDICE 
 
 RELAZIONE PERITALE  
 
 ALLEGATI 
 
 REPERTORIO FOTOGRAFICO 
 
 



MVS 
 

 
INDICE 
 

 
 
 
 
 
 
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO   
   
Relazione di stima: Lotto unico Pag. 1 
Identificazione dei beni oggetto di stima  1 
Descrizione degli immobili costituenti il lotto  2 
Dotazioni condominiali  7 
Stato di possesso  7 
Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene  7 
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente  7 
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della 
vendita a cura e spese della procedura 

 7 

Altre informazioni per l’acquirente  10 
Valutazione del lotto  11 
 
REPERTORIO FOTOGRAFICO 



 

TTrriibbuunnaallee  oorrddiinnaarriioo  ddii  LLuucceerraa  

- Procedura Esecutiva N.  140/10 -  

 

_______________________________________    _________________________  __ 
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO                                                        MVS 

Pagina 1 di 12 

RREELLAAZZIIOONNEE  DDII  CCOONNSSUULLEENNZZAA  TTEECCNNIICCAA   
EESSTTIIMMAATTIIVVAA  

 

PROCEDURA ESECUTIVA N. 140/2010  

 

 CREDITORE: “PETRONZI Francesco” 

 - procuratore: Avv. A. G. Carretta - 

contro: 

 DEBITORE: “Esecutato” 

              - - 

1.RELAZIONE DI STIMA: LOTTO UNICO 

1.1 – IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA 

LOTTO UNICO:  

 Appartamento per civile abitazione, posto in abitato di San 

Paolo di Civitate, alla Via Italo Svevo n. 24, in piano secondo, 

scala D, lotto 5, con accesso dalla porta d’ingresso, blindata. 

L’immobile si compone di: 

 Cucina , soggiorno,  vano bagno e numero due camere da letto, con 

accesso diretto da Via Italo Svevo n.24; 

per una superficie commerciale complessiva del lotto pari a 

circa 79,52 m2. L’immobile confina con altra unità immobiliare 

di proprietà Pasquale Giuseppina, con area condominiale, con 

Via Italo Svevo e con area pertinenziale. 

Censito nel N.C.E.U. del Comune di San Paolo di Civitate, con le seguenti 

indicazioni catastali: 

“foglio n. 33, particella 688 sub 23, categoria A/3, classe 2, consistenza 5,5 
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vani, con rendita catastale € 355,06; 

 box, posto in abitato di San Paolo di Civitate, alla Via Italo 

Svevo n. 26, in piano terra, lotto 5, per una superficie 

complessiva di 40,78 m2, con annesso giardino, quale corte 

esclusiva, di superficie pari a 113,80 m2. L’immobile confina con 

altro box, con area condominiale, con Via Italo Svevo e con 

vano scala. 

Censito nel N.C.E.U. del Comune di San Paolo di Civitate,  con le seguenti 

indicazioni catastali: 

“foglio n. 33, particella 688 sub 13, categoria C/6, classe 2, consistenza 35 

m2, con rendita catastale € 99,42; 

1.2 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI COSTITUENTI IL LOTTO 

Gli immobili, in osservazione, sono costituiti da un 

appartamento, per uso abitazione, e un box, con annessa area 

pertinenziale (giardino), facente parte di una palazzina edificata 

tra il 1991 e il 1993. Il manufatto edilizio si erge su tre piani 

fuori terra, e presenta una struttura in elevazione in c.a., 

orizzontamenti a solaio costituiti da travetti e laterizi, pareti 

divisorie interne in laterizio, e copertura a tetto a due falde. 

La facciata prospettica del fabbricato è rivestita in piastrelle di 

ceramica, ad eccezione del vano scala che risulta intonacato; 

l’ingresso all’appartamento avviene attraverso una porta 

blindata, mentre per il box l’ingresso avviene tramite un portone 

in lamiera d’acciaio, a doppia anta. 

All’area pertinenziale (giardino), attiguo al fabbricato, si accede 
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attraverso un cancelletto artigianale, con struttura in legno e 

rete metallica, perimetrata, sui rimanenti lati, da un muretto in 

cemento armato sormontato da recinzione metallica.  

Si precisa che, dal punto di vista della statica, all’ispezione, 

degli immobili, non ha presentato, sugli elementi resistenti e 

sulle superfici murarie, segni evidenti o tracce che possano 

indicare una sofferenza statica in atto, pertanto si deve 

convenire che, in carenza di elementi specifici e comunque 

significativi, gli organismi edilizi pignorati risultano esenti da vizi 

o problemi statici, per cui gli stessi risultano idonei all’uso e 

alla destinazione per cui sono stati costruiti. 

 Apprezzamenti generali dell’unità abitativa 

L’appartamento si sviluppa al solo piano secondo, e si 

compone di: due camere da letto, cucina, soggiorno, vano bagno e piccolo 

disimpegno. 

Gli ambienti interni ispezionati presentano le seguenti 

caratteristiche: 

 pavimentazione cucina, camere, soggiorno e disimpegno in gres 

porcellanato; pavimentazione bagno in ceramica; 

 pareti d’ambito intonacate al civile e tinteggiate, ad eccezione del 

vano bagno in cui risultano rivestite con riquadri di ceramica; 

 porte interne in legno laccato, fatta eccezione per una camera da 

letto, allo stato, ancora sprovvista di porta; 

 infissi in legno con vetrocamera, corredati di zanzariera esterna; 

 porta esterna blindata rivestita con pannelli in legno; 

 bagno munito di apparecchi sanitari (lavabo, tazza, bidet e vasca); 
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 soglie in marmo; 

 altezza interna: hi=2,80 mt; 

L’alloggio è inoltre munito dei seguenti impianti: 

 impianto idrico, allacciato all’AQP, con produzione di acqua calda 

sanitaria a mezzo di caldaia a metano; contatore dell’acqua del 

tipo divisionale per unità immobiliare; 

 impianto fognario, collegato alla fognatura comunale; 

 impianto TV; 

 impianto elettrico; 

 impianto termico di riscaldamento, con corpi scaldanti in ghisa, 

alimentato con caldaia a metano. 

Come si evince dalla planimetria allegata, l’unità immobiliare è 

munita di idonee aperture di aerazione, che consentono un 

discreto illuminamento degli ambienti nelle ore diurne. 

 Stato d’uso dell’unità abitativa 

Per quanto concerne lo stato d’uso degli ambienti ispezionati, si 

osserva che l’immobile si presenta in normali condizioni di 

manutenzione, fatta eccezione per il rivestimento esterno della 

porta d’ingresso, il quale risulta particolarmente usurato. 

 Apprezzamenti generali del box 

Il box si sviluppa al piano terra, e si compone di: un unico 

ambiente di forma rettangolare. 

Gli ambienti interni ispezionati presentano le seguenti 

caratteristiche: 

 pavimentazione in graniglia di cemento; 
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 pareti d’ambito intonacate al civile; 

 portone d’ingresso in lamiera d’acciaio a due ante; 

 altezza interna: hi=2,36 mt; 

L’immobile in esame è inoltre munito dei seguenti impianti: 

 impianto elettrico. 

Come si evince dalla planimetria allegata, l’unità immobiliare è 

munita di una apertura di aerazione. 

Allo stesso è annesso un cortile, pertinenziale, di uso esclusivo 

di superficie complessiva pari a 113,80 m2. 

 Stato d’uso del box 

Per quanto concerne lo stato d’uso degli ambienti ispezionati, si 

osserva che l’immobile si presenta in scarse condizioni di 

manutenzione.  

 Superficie commerciale degli immobili 

Dall’esame dell’elaborato planimetrico, prodotto in 

allegato, si apprende che l’unità immobiliare presenta la 

seguente superficie commerciale: 

Tipo di Superficie Superficie 

netta 

Coefficiente Superficie 

commerciale 
Interna calpestabile, muri 

divisori interni, muri 

perimetrali esterni 
79,52 m2 1,00 79,52 m2 

Muri Perimetrali interni (di 

confine con altre proprietà) 3,00 m2 0,50 1,50 m2 

Balconi 5,64 m2 0,33 1,86 m2 

Cortile 113,80 m2 0,10 11,38 m2 
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Box 40,78 m2 0,50 20,39 m2 

Totale superficie commerciale (Lotto unico) in cifra tonda 114,65 m2 
(La scelta dei coefficienti è stata effettuata modulando i valori tabellati dei 
“Manuali di Estimo” con le caratteristiche intrinseche dell’immobile) 

 Coefficienti di Apprezzamento/Deprezzamento 

Tipo di Coefficiente Caratteristiche 

fabbricato 

Coefficiente 

Vetustà  circa 20 anni 
0,98 

(rispetto all’usato 
medio di zona) 

Struttura c.a. 1,00 

Ubicazione Piano secondo 0,95 

Conservazione e Manutenzione 
(Strutture, finiture, impianti, 

ecc.) 
Normale 0,90 

Funzionalità Munita di posto auto 1,00 

Finitura In media con quelle di zona 1,00 

Zona Fuori dal centro storico 0,95 

Esposizione Su n. 3 lati 1,05 

Superficie Medie dimensioni 1,00 

(Coefficiente di deprezzamento totale)Immobile: 0,853 (dalla moltiplicazione di tutti i 

coefficienti) 

Si precisa che la valutazione dei coefficienti, riportati nella 

terza colonna della precedente tabella, è stata effettuata 

mediante una comparazione delle caratteristiche del fabbricato 

oggetto di stima con quelle ordinarie di altri fabbricati usati in 

stato conservativo normale (riferito a quello più frequente in 

zona), ubicati nel medesimo comparto urbanistico del Comune di 

San Paolo di Civitate. 
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1.3 DOTAZIONI CONDOMINIALI 

Da quanto potuto appurare, l’immobile del debitore risulta 

di tipo condominiale, condividendo con le altre unità immobiliari 

solo la scalinata esterna. 

1.4 STATO DI POSSESSO 

Da informazioni raccolte in sede di sopralluogo, lo 

scrivente ha potuto apprendere che l’immobile pignorato, allo 

stato, risulta occupato dal debitore. 

1.5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE 

1.5.1 VINCOLI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE 

Come si evince dall’elenco delle Trascrizioni ed Iscrizioni a 

favore e contro il debitore, in ordine all’immobile pignorato, è 

possibile asserire quanto segue: 

Domande giudiziali ed altre trascrizioni:   Negativo 

Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura:  Negativo 

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione  

della casa coniugale al coniuge:    Negativo 

Altri pesi o limitazioni d’uso anche di natura condominiale: Negativo 

1.5.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI O REGOLARIZZATI AL 

MOMENTO DELLA VENDITA A CURA E SPESE DELLA PROCEDURA 

Come si evince dall’elenco delle Trascrizioni ed Iscrizioni a 

favore e contro il debitore, in ordine agli immobili pignorati, di 

cui al Lotto unico, è possibile asserire quanto segue: 
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Iscrizioni 

1- Nota d’iscrizione del 30/10/2008 di cui al reg. part. 2391 e reg. 

gen. 10344: Ipoteca Legale ai sensi dell’art. 77 D.p.r. 602/73 e s.m.i. per 

atto amministrativo del 29/10/2008 n. rep. 55558/2008 dell’Agente della 

riscossione per la provincia di Foggia (Capitale di € 10.765,71; per un 

totale di € 21.531,42). 

Ipoteca gravante sull’immobile di cui al foglio 33, p.lla 688 sub 13 

(box), allibrato al catasto fabbricati del Comune di San Paolo di Civitate. 

a favore Contro 
Soggetti diritto Soggetti diritto 

Equitalia Foggia 
S.p.a. 

1/1 su proprietà Debitore 1/1 su proprietà 

2- Nota d’iscrizione del 15/12/2010 di cui al reg. part. 1548 e reg. 

gen. 10298: Ipoteca Volontaria per concessione a garanzia di Mutuo 

Fondiario per atto Notarile del 18/12/199, n. rep. 9500, per Notar 

Eccellente Fabrizio (Rinnovo ipoteca sulla quota mutuo n. 10 per € 

45.189,98). 

a favore Contro 
Soggetti diritto Soggetti diritto 

Banca Popolare di 
Novara S.p.a. 

1/1 su proprietà Debitore 1/1 su proprietà 

3- Nota d’iscrizione del 13/05/2011 di cui al reg. part. 639 e reg. 

gen. 4124: Ipoteca Legale ai sensi dell’art. 77 D.p.r. 602/73 e s.m.i. per 

atto del 12/05/2011 n. rep. 220/4311 dell’Agente Equitalia E.TR. 

S.p.a.(Capitale di € 11.867,83; per un totale di € 23.735,66). 
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a favore Contro 
Soggetti diritto Soggetti diritto 

Equitalia E. TR. 
S.p.a. 

1/1 su proprietà Debitore 1/1 su proprietà 

Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli 

1- Nota di trascrizione del 15/02/2002 di cui al reg. part. 1183 e 

reg. gen. 1403: Verbale esecutivo di pignoramento immobili per atto 

giudiziario del Tribunale di Lucera del 27/12/2001 n. rep. 722 

(pignoramento eseguito per il credito di £ 41.566.838 ). 

a favore Contro 
Soggetti diritto Soggetti diritto 

Banca Popolare di 
Novara S.p.a. 

1/1 su proprietà Debitore 1/1 su proprietà 

2- Nota di trascrizione del 15/07/2010 di cui al reg. part. 4265 e 

reg. gen. 5764: Verbale esecutivo di pignoramento immobili per atto 

giudiziario del Tribunale di Lucera del 24/06/2010 n. rep. 428/2010. 

a favore Contro 
Soggetti diritto Soggetti diritto 

Petronzi 
Francesco 

1/1 su proprietà Debitore 1/1 su proprietà 

Difformità Urbanistico-catastali 

In ordine ad eventuali difformità urbanistico-catastali 

degli immobili in esame (lotto unico), lo scrivente, esaminati gli 

atti ed esperita l’ispezione degli stessi, nulla di difforme ha 

riscontrato rispetto alla situazione planimetrica assentita 



 

TTrriibbuunnaallee  oorrddiinnaarriioo  ddii  LLuucceerraa  

- Procedura Esecutiva N.  140/10 -  

 

_______________________________________    _________________________  __ 
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO                                                        MVS 

Pagina 10 di 12 

nonché rispetto a quella riportata agli atti del catasto, eccezion 

fatta per una lieve diverso profilo della recinzione della corte 

esclusiva segnatamente al lato prospicente verso sud/sud-est. 

Difformità Urbanistico-edilizie 

In ordine ad eventuali difformità urbanistico-edilizie degli 

immobili in esame (lotto unico), lo scrivente, esaminati gli atti ed 

esperita l’ispezione degli stessi, nulla di difforme ha riscontrato 

rispetto agli atti progettuali e di titoli edilizi afferenti 

all’immobile periziando. 

Si segnala, soltanto, che agli atti del Comune di San Paolo 

di Civitate non è stata reperita la documentazione relativa 

all’abitabilità dell’unità immobiliare (appartamento).  

Difformità Catastali 

In ordine ai dati catastali degli immobili costituenti il lotto 

unico, come innanzi riferito, non sussistono difformità rispetto 

all’individuazione catastale rappresentata nell’atto di 

pignoramento immobiliare. 

6.5.3 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Per ciò che riguarda le spese condominiali, da informazioni 

raccolte in sede di sopralluogo, si può asserire quanto segue: 

- Spese condominiali ordinarie:     Nessuna 

- Spese condominiali scadute non pagate:   Negativo 

- Cause pendenti (fatta eccezione per la presente procedura): 

 Negativo 
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6.6 VALUTAZIONE DEL LOTTO 

Il metodo con cui verrà effettuata la stima, in applicazione dei 

consueti dettami della disciplina estimativa, è quello comparativo, 

che consiste nello stabilire una relazione analogica tra i valori 

di beni noti e gli immobili oggetto di apprezzamento. Tale 

metodo, eseguito mediante il procedimento “sintetico”, consente 

di conoscere un ordine di grandezza, ragionevolmente attendibile, 

del più probabile valore venale degli immobili da stimare. 

Questo procedimento si esplica attraverso tre fasi: 

1. determinazione tipologica del fabbricato da stimare; 

2. individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi 

(“valore unitario ordinario” in €/m2); 

3. stima dei coefficienti di differenziazione e determinazione 

del “valore unitario reale” (in €/m2). 

Da indagini informative condotte direttamente presso agenzie di 

intermediazione di fiducia, integrate con i dati raccolti 

dall’Osservatorio Immobiliare, il sottoscritto ha potuto ricavare 

informazioni attendibili circa l’attuale andamento del mercato 

immobiliare, che regola la compravendita nel Comune di San Paolo 

di Civitate. 
Si può, pertanto, asserire che, per immobili usati, adibiti a civile 
abitazione, in stato conservativo normale (riferito a quello più 
frequente in zona), di tipo medio, con finiture normali, muniti di 
regolarità urbanistica per la loro commerciabilità ed inseriti in 
zone residenziali urbanisticamente equivalenti a quella in 
disamina (esterna alla zona centrale), il valore unitario ordinario 
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di compravendita può oscillare mediamente attorno ad € 
950,00/m2 (“valore unitario ordinario”). 
E’ chiaro che il riferimento economico su riportato si deve 
ritenere meramente indicativo, quindi suscettibile di ritocchi e 
correzioni in ragione delle caratteristiche intrinseche ed 
estrinseche del fabbricato oggetto di stima (ubicazione, forme 
architettoniche, tipo di strutture, tipo di finiture, vetustà, stato 
di manutenzione, impianti, ecc.), che, comparate con quelle 
standard, dei fabbricati quotati presso le agenzie 
dell’intermediazione immobiliare, forniscono degli opportuni 
coefficienti di differenziazione, che limano il “valore unitario 
ordinario” a quello “reale” (Vu.r). 
Tenuto conto delle caratteristiche del fabbricato oggetto di 
stima, riassunte nella tabella riportata nel paragrafo n. 6.2, e 
dei relativi coefficienti correttivi (Coefficiente di deprezzamento 

totale: 0,853), si ottiene il seguente “valore unitario reale”: 
Vu.r. = € 950,00/mq × 0,853 = € 810,35/mq  

che, moltiplicato per la superficie commerciale dell’unità abitativa 
(pari a circa 114,65 m2), produce il seguente valore del Lotto 
unico: 

Valore Lotto unico: 114,65 m2  € 810,35/m2 € 92.906,63 

A tale valore vanno, poi, detratte le spese necessarie 
all’aggiornamento della planimetria catastale e alla eventuale 
regolarizzazione dell’unità immobiliare sotto il profilo 
dell’agibilità. Le spese suddette possono così essere stimate: 

 aggiornamento planimetria catastale: € 500,00; 

 eventuale regolarizzazione pratica di agibilità per l’unità abitativa: € 

1.500,00. 

                                   IL CONSULENTE TECNICO ’UFFICIO 

                                 - ing. Massimiliano V. Steri - 
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 ing. Massimiliano Virgilio Steri 
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PROCEDURA ESECUTIVA N. 140/2010  

 

 CREDITORE: “PETRONZI Francesco” 

 - procuratore: Avv. A. G. Carretta - 

contro: 

 DEBITORE: “Esecutato” 

              - - 

 

 

1. PREMESSA 

Con provvedimento dell’Ill.mo Dr.ssa G. Stano, Giudice 

dell’Esecuzione, del 24/09/2012 allo scrivente, ing. Massimiliano 

Virgilio Steri, libero professionista, residente in Lucera alla via 

Nicola Campanile n. 60, iscritto all’Albo dei Consulenti del Giudice 

presso il Tribunale di Lucera, veniva richiesto di integrare la 

relazione di consulenza tecnica estimativa, già in precedenza 

depositata. 

L’Ill.mo Giudicante affidava al sottoscritto C.T.U. l’incarico di 

rispondere con relazione scritta ai seguenti: 
 

QQ  UU  EE  SS  II  TT  II   

1- Verifichi se l’immobile è dotato di attestato di qualificazione energetico ovvero di 

certificazione energetica e provveda all’allegazione della stessa; in mancanza 

rediga certificazione energetica dell’immobile; 
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2- Stabilisca quindi se e di quanto la qualificazione energetica dell’immobile incide 

sul valore di stima dello stesso, come già determinato nella relazione peritale. 

Nei confronti del sig.: 

▪ Esecutato 

pende, presso codesto Tribunale, la  Procedura Esecutiva 

Immobiliare n° 140/2010, promossa dal sig. Petronzi Francesco. 

La procedura in questione riguarda i seguenti immobili:  

 immobile ad uso abitazione sito nel Comune di San Paolo di 

Civitate, alla Via Italo svevo n.24, scala D, piano 2°, lotto 5, 

distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di San Paolo di 

Civitate al: foglio n. 33, particella 688 sub 23, categoria A/3, 

classe 2, consistenza 5,5 vani, rendita € 355,06; 

 immobile ad uso autorimessa sito nel Comune di San Paolo di 

Civitate, alla via Italo Svevo n.26, scala D, piano T, lotto 5, 

distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di San Paolo di 

Civitate al: foglio n. 33, particella 688 sub 13, categoria C/6, 

classe 2, consistenza 35 m2, rendita € 99,42 . 
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2. RISPOSTA AL PRIMO QUESITO 

“Verifichi se l’immobile è dotato di attestato di qualificazione energetico ovvero di 

certificazione energetica e provveda all’allegazione della stessa; in mancanza rediga 

certificazione energetica dell’immobile” 

Dalle indagini esperite dallo scrivente e dalle informazioni 

assunte in sede di sopralluogo, in data 20/10/2011, dal l’esecutato, 

si può asserire che gli immobili non sono dotati di attestato di 

certificazione energetica. 

È opportuno precisare, in via preliminare, che per l’immobile sito nel 

Comune di San Paolo di Civitate, alla via Italo Svevo n.26, scala D, 

piano T, lotto 5 (foglio n. 33, particella 688 sub 13, categoria C/6, classe 

2, consistenza 35 m
2
, rendita € 99,42), trattandosi di immobile con 

destinazione d’uso ad autorimessa non sussiste alcun obbligo in 

relazione alla certificazione energetica di cui al d.lgs n. 192/2005 e 

s.m.i., così come riportato nelle “Linee guide nazionali per la certificazione 

energetica degli edifici”, Decreto Ministeriale 26/6/2009, Allegato “A”, 

paragrafo 2 “Campo di applicazione” e dal Regolamento Regione Puglia, n° 

10 del 10 febbraio 2010, per la certificazione energetica degli edifici. 

Per quanto riguarda l’immobile ad uso abitazione, sito nel Comune 

di San Paolo di Civitate, alla Via Italo svevo n.24, scala D, piano 

2°, lotto 5, (foglio n. 33, particella 688 sub 23, categoria A/3, classe 2, 

consistenza 5,5 vani, rendita € 355,06), si è proceduto alla redazione 

dell’Attestato di Certificazione Energetica (ACE) (cfr. all. n.1) al fine 

di attestarne la prestazione energetica, corredato di suggerimenti 

in merito agli interventi più significativi ed economicamente 

convenienti per il miglioramento della predetta prestazione. 
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3. RISPOSTA AL SECONDO QUESITO 

“Stabilisca quindi se e di quanto la qualificazione energetica dell’immobile incide sul 

valore di stima dello stesso, come già determinato nella relazione peritale.” 

In merito non si ritiene dover ulteriormente rivedere il valore 

di stima attribuito agli immobili nella relazione peritale, in quanto 

nell’attribuzione dei coefficienti di apprezzamento/deprezzamento 

si è già tenuto conto delle caratteristiche costruttive, 

manutentive e impiantistiche degli immobili costituenti il lotto. 

 

 

                                   IL CONSULENTE TECNICO ’UFFICIO 

                                        - ing. Massimiliano V. Steri - 

  



Edifici Residenziali

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Nuova costruzione o Riqualificazione energetica

Indirizzo edificio San Paolo di Civitae (FG) - Via Itala Svevo, 24

Riferimenti catastali Foglio 33 - P.lla 688 - sub 23

Passaggio di proprieta' x o
Proprieta' Corvino Antonio Telefono

San Paolo di Civitate (FG) - Via Itala Svevo,
Indirizzo 24 E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio di classe: G

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI C02
33. I kgC02lm"anno PRESTAZIONE ENERGETICA

RAGGIUNGIBILE
71 klA'h/m2·anno _

>600 o
PRESTAZIONE ENERGETICA

GLOBALE
167.3 kVlitl/m"anno

Limite di legge

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO

144.7 kVlitl/m,oanno

PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO

PRESTAZIONE
ACQUA CALDA

22.6 kVlitl/m,oanno

tIta\ln1.i'-II~"l.]llM ,1.1145iiII1$1,,1;,;m_ ~ ~ -L ~ ~ ~Il III IV V

DOCET



6. RACCOMANDAZIONI

Interventi
Prestazione Energetica/Classe Tempo di
a valle del singolo intervento ritorno(anni)

1) Isolamento pareti perimetriali con cappatto interno ; Classe

2) Isolamento solaio di copertura confinante con sottotetto ; Classe

3) Sostituzione caldaia con una a Condesazione ; Classe

4) ; Classe

5) ; Classe

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 71; Classe
9 «10 anni)

kWh/m2 anno

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI ENERGETICI
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento X Raffrescamento o Acqua calda sanitaria x

164 ~ kWh/m2*anno 167.3 kVIoMn'"8MO

Rif. legislativo = 71.6 kWh/m2*anno

22.4 < kWh/m2*anno

35.8 < kWh/m2*anno

B) 52.2 < kWh/m2*anno

c) 71.6 < kWh/m2*anno

n) 88 < kWh/m2*anno

E) 117.8 < kWh/m2*anno

F) 164 < kWh/m2*anno

Indice energia primaria (EPe) Indice energia primaria (EPi) 144,7 Indice energia primaria
(EPacs)

22,6
Indice en. primaria limite di legge

53,6(d.lgs. 192/05)

Indice involucro (EPe,invol) 20,5
Indice

87,7involucro(EPi,invol)

Rendimento impianto
Rendimento medio stagionale

0,62 Fonti rinnovabili O
impianto (119)

Fonti rinnovabili Fonti rinnova O



9. NOTE
1) Isolamento pareti perimetrali (NO, SO, SE) con cappotto interno; 2) Isolamento solaio di copertura confinante con il sottotetto; 3)

Sostituzione caldaia con una a condesazione.

10. EDIFICIO
Palazzina a schiera composta di tre piani fuori terraTipologia edilizia

Tipologia costruttiva
Con telaio in calcestruzzo armato e muratura di tompagno in

forati

1991 Numero di 3appartamenti

238 Superficie utile m2 70

147,6 Zona climatica/GG 0/1576

0,62 Destinazione d'uso Residenziale

Anno di costruzione

Volume lordo
riscaldato V (m3)

Superficie disperdente
S (m2

)

Rapporto SN

11. IMPIANTI
Anno di installazione 1991 Tipologia Caldaia

Riscaldamento
Potenza nominale (kW) Combustione Metano

Acqua calda Anno di installazione 1991 Tipologia Caldaia

sanitaria Potenza nominale (kW) Combustione Metano

,t ,

Anno di installazione

Fonti rinnovabili Energia annuale prodotta Tipologia

(kWhe/kWht)

Indirizzo Telefono/e-mail

Direttore/i lavori

Indirizzo Telefono/e-mail



Titolo Ingegnere

3208347324;
massimilianosteri@gmail.com

Informazioni aggiuntive

Via N. Campanilo, 60 - 71036 Lucera (FG) Telefono/e-mail

Ordine degli Ingegneri di
Foggia - N' 8064

Nome e cognome /
Denominazione

Ing. Massimiliano Virgilio Steri

Indirizzo

Ordinellscrizione

Dichiarazione di
indipendenza

Il sottoscritto dichiara di non avere rapporti di parentela con la committenza e di non aver preso

parte in alcun intervento edilizio/impiantistico sull'immobile in esame

Corso di abilitazione, con profitto, svolto in Foggia dal 15/04/2010 al 11/06/2010, organizzato

dall'Ordine degli Ingegneri di Foggia

15. SOPRALLUOGHI
1) del 20/10/2011

2)

3)

Progetto energetico Rilievo sull'edificio

Provenienza e responsabilita'

Sopralluog del 20/10/2011 e informazioni assunte dal sig. Corvino Antonio in sede di

sopralluogo

Denominazione

Metodologia di calcolo di riferimento nazionale DOCET, sulla base delle norme tecniche UNI TS 11300

1/11/2012

Data emissione

mailto:massimilianosteri@gmail.com
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